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1. PARTES
EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S.A.
CNPJ 10.753.164/0001-43

COORDENADOR LIDER

Eco Securitizadora de Direitos Creditérios do Agronegdcio S.A.

ESCRITURADOR

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

MANDATARIO

Banco Bradesco S.A.

2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

SERIE UNICA

CODIGO DO ATIVO CRA022006BT
DATA DE EMISSAO 31/05/2022
DATA DE VENCIMENTO 04/12/2028
VOLUME TOTAL PREVISTO** 100.000.000,00
VALOR NOMINAL UNITARIO 1.000,00
QUANTIDADE PREVISTA** 100.000
ATUALIZAGAO MONETARIA VIGENTE N/A

REMUNERAGAO VIGENTE

100% da Taxa DI + 3,90% a.a.

ESPECIE

N/A

DESTINACAO DOS RECURSOS

Termo de Securitizacdo: "2.11. Destinacdo de Recursos.
Os recursos captados pela Devedora serdao destinados
exclusiva e integralmente em suas atividades
relacionadas ao agronegdcio, no curso ordinario dos seus
negocios, integralmente e exclusivamente, para o
financiamento de suas atividades relacionadas ao
agronegdcio, no curso ordindrio dos seus negdcios, nos
termos do artigo 29, | do Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM 60 (“Destinacdo dos Recursos”)."

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE
DA EMISSAO*

N/A
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*Conforme disposto nos documentos da opera¢do. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

**Conforme previsto na Data de Emissdo.

3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2025 (P.U.)

SERIE UNICA

DATA DE PAGAMENTO  AMORTIZAGAO PAGAMENTO DE JUROS  RESGATE ANTECIPADO
03/01/2025 14,30849519 10,46058354

04/02/2025 14,47504273 11,08314462

06/03/2025 14,54347021 10,44237643

02/04/2025 14,67840129 9,93492674

05/05/2025 14,79622521 10,61584770

03/06/2025 14,89707317 11,15358612

02/07/2025 15,05601348 10,51383518

04/08/2025 15,19378724 11,96413490

02/09/2025 15,31055920 10,69011205

02/10/2025 15,40654131 10,96448651

04/11/2025 15,55080001 11,21579087

02/12/2025 15,67012831 9,04306964

DATA DE PAGAMENTO  CONVERTIDAS REPACTUAGAO

4. POSICAO DE ATIVOS EM 31.12.2025

SERIE EMITIDAS CIRCULAGAO CANCELADAS
Unica 100.000 100.000 0
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5. ALTERAGOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT)
E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO EXERCICIO SOCIAL

ALTERACOES ESTATUTARIAS:
O Agente Fiduciario ndo tomou conhecimento acerca de altera¢des estatutarias realizadas no periodo.

ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES:
AEl de 31/07/2025 - (Termo de N3o Instalacdo) DFs do Patrimdénio Separado.
AEl de 11/08/2025 - (Termo de N3o Instalacdo) DFs do Patrimd6nio Separado.

FATOS RELEVANTES:

O Agente Fiducidrio ndo tomou conhecimento da divulgacdo de fatos relevantes no periodo, relativos ao
respectivo valor mobiliario.

Sem prejuizo do disposto acima, informamos que comunicados, avisos e demais informacgdes referentes a

emissdo sdo disponibilizados por meio do site do Agente Fiduciario (www.pentagonotrustee.com.br).

6. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL PREVISTOS NOS
DOCUMENTOS DA OPERAGAO*

*Conforme disposto nos documentos da operagdo.

Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

Agropecudria Schio Ltda.

Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo

iNDICE MARCO JUNHO SETEMBRO DEZEMBRO
Limite=<3,0 Limite=<3,0 Limite=<3,0

Divida Liquida/ EBITDA | Apurado=2,16 Apurado=1,97 Apurado=1,99 N/A
Atendido Atendido Atendido

EBITDA Ajustado/ Limit>=1,45 Limite>=1,45 Limite>=1,45

Resultado Financeiro Apurado=3,26 Apurado=3,20 Apurado=3,48 N/A

Liquido Atendido Atendido Atendido

indice de Liquidez Limite>=1,20 Limite>=1,20 Limite>=1,20

Corrente M?nimo Apurado=1,90 Apurado=1,98 Apurado=2,57 N/A
Atendido Atendido Atendido

Manutencdo do Caixa | |imite=>10.000 Limite=>10.000 Limite=>10.000

da Devedora (em Apurado=46.703 Apurado=37.152 Apurado=28.927 N/A

milhares de reais) Atendido Atendido Atendido

7. GARANTIAS DO ATIVO

7.1

presa

Sido Paule

DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)

Edificio Hydoe Park
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A descricdo encontra-se listada no Anexo Il deste Relatdrio.

7.2 INVENTARIO DAS MEDIGOES FINANCEIRAS PERIODICAS*

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

MiNIMO CONTRATO STATUS DA MEDICAO
Allt?nagao Fiducidria de AF ENQUADRADO
Imodvel

Fundo de Despesas TS ENQUADRADO

As informacoes de medicdes periddicas aqui reproduzidas foram fornecidas pela securitizadora da emissao.

8. QUADRO RESUMO - INFORMAGOES OBRIGATORIAS — ART. 15 DA RESOLUCAO CVM 17/21 C/C
ART. 68, §12, b DA LEI 6.404/76

Inciso | do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"cumprimento pelo emissor das suas obrigagbes de
prestagdo de informagbes periddicas, indicando as:ltem 9 deste relatdrio
inconsisténcias ou omissbes de que tenha
conhecimento"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdio CVM 17/21:
"alteragbes estatutdrias ocorridas no exercicio social
com efeitos relevantes para os titulares de valores
mobilidrios"

Item 5 deste relatério

Inciso Ill do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"comentdrios sobre indicadores econémicos, financeiros
e de estrutura de capital do emissor relacionados a
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse  Item 6 deste relatoério
dos titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem
condigées que ndo devem ser descumpridas pelo
emissor"

Inciso IV do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“quantidade  de valores mobilidrios  emitidos,
quantidade de valores mobilidrios em circulagdo e saldo
cancelado no periodo”

Item 4 deste relatorio

Inciso V do art. 15 da Resolu¢do CVM 17/21: “resgate,
amortiza¢do, conversdo, repactuacio e pagamento de Item 3 deste relatdrio
juros dos valores mobilidrios realizados no periodo”

Inciso VI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“constituicdo e aplicagdes do fundo de amortiza¢do ou : Anexo Il deste relatorio
de outros tipos fundos, quando houver”

Inciso VIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“destinacdo dos recursos captados por meio da Totalidade da destinacdo ainda ndo comprovada.
emiss@o, conforme informagdes prestadas pelo emissor”

aneiro Sd0 Pauleo www. pentagonotrustee.com.br
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Inciso VIIl do art. 15 da Resolug¢do CVM 17/21: “relagdo
dos bens e valores entregues a sua administragdo, Nao aplicavel
quando houver”

Inciso IX do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“cumprimento de outras obrigagées assumidas pelo
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissdo, no termo de securitizagdo de direitos
creditorios ou em instrumento equivalente”

Inciso X do art. 15 da Resolugdio CVM 17/21:
“manuten¢Go da suficiéncia e exequibilidade das :Item 9 deste relatério
garantias”

Inciso XI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “existéncia
de outras emissées de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiducidrio, bem como o0s Anexo | deste relatério
seguintes dados sobre tais emissdes: a) denominagdo da
companhia ofertante; b) valor da emissGo; c)
quantidade de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e
garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de
juros; e f) inadimplemento no periodo”

Inciso XIl do art. 15 da Resolugio CVM 17/21:
“declaragdo sobre a ndo existéncia de situagdo de
conflito de interesses que impeca o agente fiducidrio a
continuar a exercer a fungcdo”

Inciso XXIl do art. 11 da Resolugdo CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar a existéncia e a integridade dos valores
mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos que Item 9 deste relatodrio
lastreiem operagdes de securitizacdo, inclusive quando
custodiados ou objeto de guarda por terceiro
contratado para esta finalidade”

Inciso XXl do art. 11 da Resolugdo CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar que os direitos incidentes sobre os valores
mobilidrios, ativos  financeiros, ou instrumentos
contratuais que lastreiem operagbes de securitizagdo,
inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por
terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam
cedidos a terceiros”

Eventuais descumprimentos, se houver, se
encontram detalhados neste relatério.

Item 9 deste relatdrio

Item 9 deste relatdrio

9. DECLARAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO

A Pentdgono declara que:

Rio de Janeiro Sido Paule www. pentagonotrustee.com.br
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(i) se encontra plenamente apta, ndo existindo situacdo de conflito de interesses que o impeca a
continuar no exercicio da funcdo de agente fiduciario;

(ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade nas informacgbes divulgadas pela
Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua prestacdo de informacdes, nem, tampouco, de eventual
depreciacdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdo, exceto por eventuais indica¢des
realizadas nos itens 5 e/ou 7 deste relatério. Assim, de acordo com as informac&es obtidas juntamente a
Emissora, entendemos que a(s) garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram)
constituida(s), outorgada(s) e/ou emitida(s), exceto se informagdo em contrario estiver descrita nos itens 5
e/ou 7 e/ou Anexo lll deste relatdrio;

(iii) as informagbes contidas neste relatério nao representam recomendagao de investimento, analise
de crédito ou da situacdo econdbmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou
implicita, acerca do pontual pagamento das obriga¢des relativas aos titulos emitidos. Essas informacdes
ndo devem servir de base para se empreender de qualquer acdo sem orientacdo profissional qualificada,
precedida de um exame minucioso da situacdo em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiduciario
serd responsdvel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou outros danos especiais, indiretos,
incidentais ou punitivos, pelo uso das informagdes aqui contidas;

(iv) os documentos, demonstrativos contabeis e demais informagbes técnicas que serviram para
elaboracdo deste relatdrio encontram-se a disposicdo dos titulares do ativo para consulta na sede deste
Agente Fiduciario. Para maiores informacGes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos consultar o
site da Pentagono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informagdes eventuais;

(v) os valores e calculos expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretagdao acerca
dos documentos da operagao, nao implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro;

(vi) considerando que o documento que representa o lastro da emissao de securitizagdo encontra-se
custodiado junto a instituicao custodiante, nos termos e normas aplicaveis, conforme declaragdo do
emissor/da instituicdo custodiante, foram adotados pelo emissor os procedimentos para (a) assegurar a
existéncia e a integridade dos valores mobiliarios, ativos financeiros ou instrumentos, conforme aplicavel,
gue lastreiam a operacao de securitizacdo e (b) para assegurar que os direitos incidentes sobre os valores
mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme aplicavel, que lastreiam a operacao
de securitizagdo, nao sejam cedidos a terceiros;

(vii) este relatdrio foi preparado com todas as informagdes necessarias ao preenchimento dos requisitos
contidos na Resolugdo CVM n2 17, de 09 de Fevereiro de 2021, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
demais disposicOes legais e contratuais aplicaveis, com base em informacGes obtidas junto a Emissora.
Embora tenhamos nos empenhado em prestar informacGes precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma
garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecera no futuro.

A versdo eletronica deste relatdorio foi enviada a Emissora, estando também disponivel em
www.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM

Rio de Janeiro Sdo Paule www. pentagonotrustee.com.br
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ANEXO |

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU

PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA, SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU

INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO,

AGENTE DE NOTAS COMERCIAIS, AGENTE DE LETRAS E/OU AGENTE DE CDCA, NO PERIODO

*Informagbes adicionais podem ser obtidas no relatério deste ativo, disponivel em _www.pentagonotrustee.com.br
*Com relagdo aos dados deste Anexo I, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, do
Termo de Securitizagdo, do Instrumento de Emissdo ou do documento equivalente, conforme aplicdvel, exceto os inadimplementos

ocorridos no periodo.

Certificados de Recebiveis do Agronegdcio

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 182/12

VOLUME TOTAL PREVISTO 400.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Despesas

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 400.000

DATA DE VENCIMENTO 17/11/2027

REMUNERACAO IPCA + 3,80% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 212/12

VOLUME TOTAL PREVISTO 240.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Despesas

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 240.000

DATA DE VENCIMENTO 19/02/2026

REMUNERACAO IPCA + 4,50% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 232/12 e 22

VOLUME TOTAL PREVISTO 220.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Penhor Legal

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

98.036 e 121.964, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

18/11/2024 e 16/11/2026, respectivamente.

REMUNERACAO

Prefixada a 7,60% a.a., e prefixada a 8,00% a.a.,

Rio de Janeiro
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respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 54a/12

VOLUME TOTAL PREVISTO 500.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Penhor Legal

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 500.000

DATA DE VENCIMENTO 15/06/2027

REMUNERACAO IPCA +5,7% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 922/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 500.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Penhor Legal.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 500.000

DATA DE VENCIMENTO 16/05/2031

REMUNERACAO IPCA +5,1672% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 932/12 ¢ 22

VOLUME TOTAL PREVISTO 600.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Despesas.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

303.642 e 296.358, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

17/05/2032 e 15/05/2037, respectivamente.

REMUNERACAO

IPCA + 6,5473% a.a.,, e IPCA + 6,9739% a.a.,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 942/12 e 22

VOLUME TOTAL PREVISTO 35.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca e Fundo de Despesas.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

29.750 e 5.250, respectivamente

E

Sido Paule
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DATA DE VENCIMENTO

22/04/2027 e 23/04/2030, respectivamente.

REMUNERACAO

Prefixado a 10,7209% a.a. e prefixado a 12,2357%
a.a., respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 1152/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 354.973.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Cessdo Fiducidria de conta vinculada e
Promessa de Cessdo Fiducidria de direitos
creditérios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 354.973

DATA DE VENCIMENTO 15/09/2027

REMUNERACI?\O IPCA +5,7641% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 1212/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 240.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Despesas

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 240.000

DATA DE VENCIMENTO 15/10/2027

REMUNERACAO IPCA + 6,9946% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE

12423/12 ¢ 22

VOLUME TOTAL PREVISTO 720.736.000,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Fundo de Despesas

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

581.602 e 139.134, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

15/12/2028 e 15/12/2031, respectivamente.

REMUNERAGAO

IPCA + 5,5386% IPCA + 5,5684%
respectivamente.

a.a. e a.a.,

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

E
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EMISSAO/SERIE 1542/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 270.651.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca e Fundo de Despesas.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 270.651

DATA DE VENCIMENTO 15/05/2029

REMUNERACAO IPCA + 6,5348% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE

1572/12 e 22

VOLUME TOTAL PREVISTO 418.000.000,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Penhor Legal.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

167.200 e 250.800, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

15/09/2028

REMUNERACAO

IPCA + 6,6018% a.a., e 100% da Taxa DI + 1,0% a.a.,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 1602/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 150.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS N/A

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 150.000

DATA DE VENCIMENTO 16/04/2026

REMUNERACAO 100% da Taxa DI + 0,90% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 1622/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 200.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca e Fundo de Despesas

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 200.000

DATA DE VENCIMENTO 15/05/2028

REMUNERACAO

IPCA + 6,9949% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A
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EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 1722/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 600.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca e Cessdo Fiducidria de Conta Vinculada e de
Promessa de Cessdao Fiduciaria de Direitos
Creditérios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 600.000

DATA DE VENCIMENTO 16/07/2029

REMUNERACAO IPCA + 7,2043% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE

1732/12 e 22

VOLUME TOTAL PREVISTO 250.000.000,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Fundo de Despesas

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

100.000 e 150.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

15/07/2027 e 15/07/2030, respectivamente.

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 1,00% a.a., e IPCA + 6,8911%
a.a., respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE

1752/12 e 22

VOLUME TOTAL PREVISTO 700.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Despesas

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 500.000 e 200.000, respectivamente.
DATA DE VENCIMENTO 15/07/2027

REMUNERACAO IPCA + 8,1191% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE

19923/12 ¢ 22

VOLUME TOTAL PREVISTO 120.000.000,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Alienacdo Fiducidria de

Estoque, e Cessdo Fiducidria de Recebiveis e de
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Conta Vinculada.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

60.000 e 60.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

15/09/2025 e 15/09/2027, respectivamente.

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 2,00% a.a., e IPCA + 7,7191%
a.a., respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 2062/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 300.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval e Fundo de Despesas.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 300.000

DATA DE VENCIMENTO 03/04/2028

REMUNERAGAO 100% da Taxa DI + 1,50% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 2102/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 150.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Alienag¢do Fiducidria de

Iméveis, Alienagdo Fiducidria de Bens Alienados
Fiduciariamente, e Cessao Fiduciaria.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA 150.000

DATA DE VENCIMENTO 18/11/2027
REMUNERAGAO 100% da Taxa DI + 4,50% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE

2332/12, 22 ¢ 32

VOLUME TOTAL PREVISTO 650.000.000,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Fundo de Despesas.
QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 12 série: 233.535
22 série: 265.526
32 série: 150.939
DATA DE VENCIMENTO 12 série: 17/01/2028
22 série: 15/01/2030
32 série: 15/01/2030
REMUNERAGAO 12 série: 100% da Taxa DI + 0,90% a.a.

100% da Taxa DI + 1,20% a.a.
IPCA +7,1638% a.a.

22 série:
32 série:

E

Sido Paule
poing Edificio F

www. pentagonotrustee.com.br
44 0y , e e

Av Faria Lima 2954, cony 101 ltamm



Rio de Janeiro
-entre presa

RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO
EXERCICIO DE 2025

\, ¥\ :
Sl PENTAGONO

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 2632/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 120.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Despesas.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 120.000

DATA DE VENCIMENTO

Délar-IC + 9% a.a.

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + % a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE

2702/12 e 22

VOLUME TOTAL PREVISTO 54.520.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Despesas, Fundo de Reserva e Fundo de
Retencao.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

12 série: 38.164
22 série: 16.356

DATA DE VENCIMENTO

30/06/2026

REMUNERACAO

12 série: 100% da Taxa DI + 5,50% a.a.
22 série: 100% da Taxa DI + 1,50% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE

2752/12 e 22

VOLUME TOTAL PREVISTO 200.000.000,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Aval e Fundo de Despesas.
QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 12 série: 100.000

22 série: 100.000
DATA DE VENCIMENTO 12 série: 13/09/2027

22 série: 12/09/2029
REMUNERACAO 12 série: 100% da Taxa DI + 1,41% a.a.

22 série: 100% da Taxa DI + 2,00% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE

2792/12 ¢ 22
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VOLUME TOTAL PREVISTO 200.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval (12 Série), Fianga Bancaria (12 Série), Fundo de
Despesas e Penhor Legal.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 12 série: 100.000
22 série: 100.000

DATA DE VENCIMENTO 12 série: 16/11/2028
22 série: 16/11/2035

REMUNERACAO 12 série: 100% da Taxa DI + 2,65% a.a.

22 série: 100% da Taxa DI + 7,00% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 2832/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 129.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Fundo de Despesas e Alienagdo Fiduciaria de
Imoveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 129.000

DATA DE VENCIMENTO 18/11/2030

REMUNERACAO IPCA + 8,9500% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 284§/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 40.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Alienacdo Fiduciaria de

Imovel e Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

40.000

DATA DE VENCIMENTO 07/12/2026
REMUNERAGAO 100% da Taxa DI + 6,00% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE

2862/12 e 22

VOLUME TOTAL PREVISTO 99.000.000,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Fianca, Fundo de Despesas, e Cessao Fiducidria de

Recebiveis e Conta Vinculada.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

12 série: 49.500
22 série: 49.500
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DATA DE VENCIMENTO

12 série: 27/09/2028
22 série: 01/10/2030

REMUNERACAO

12 série: 100% da Taxa DI + 1,80% a.a.
22 série: 100% da Taxa DI + 2,00% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE

2922/12, 22 e 32

VOLUME TOTAL PREVISTO 650.000.000,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Fundo de Despesas.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

12 série: 304.160
22 série: 248.683
32 série: 97.157

DATA DE VENCIMENTO

12 série: 16/11/2028
22 série: 18/11/2030
32 série: 16/11/2033

REMUNERACAO

12 série: 100% da Taxa DI + 0,65% a.a.
22 série: IPCA + 6, 3416% a.a.
32 série: IPCA + 6,5264% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE

2962/12,22 ¢ 32

VOLUME TOTAL PREVISTO 700.000.000,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Fundo de Despesas.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

12 série: 554.395
22 série: 73.167
32 série: 72.438

DATA DE VENCIMENTO

12 série: 18/11/2030
22 série: 18/11/2030
32 série:16/11/2033

REMUNERACAO

12 série: prefixados a 12,05% a.a.
22 série: IPCA + 6,5494% a.a.
32 série: IPCA + 6,8453% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE

3092/12, 22 e 32
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VOLUME TOTAL PREVISTO 1.750.000.000,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Penhor Legal.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

12 série: 605.989
22 série: 800.536
32 série: 343.475

DATA DE VENCIMENTO

15/02/2031

REMUNERACAO

12 série: prefixados a 11,3336% a.a.
22 série: IPCA + 6,4527% a.a.
32 série: 100% da Taxa DI + 1,20% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 3202/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 100.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas e Cessdo Fiducidria de

Direitos Creditorios e de Conta Vinculada.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

100.000

DATA DE VENCIMENTO 28/04/2028
REMUNERACZ\O 100% da Taxa DI + 3,50% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE

3292/12, 22 ¢ 32

VOLUME TOTAL PREVISTO 650.000.000,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Fundo de Despesas.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

12 série: 411.643
22 série: 180.120
32 série: 58.237

DATA DE VENCIMENTO

12 série: 15/06/2029
22 série: 16/06/2031
32 série: 15/06/2034

REMUNERAGAO

12 série: 104% da Taxa DI
22 série: IPCA + 6,8286% a.a.
32 série: IPCA + 6,9982% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE

3892/12, 22,32 ¢ 42

VOLUME TOTAL PREVISTO

1.250.000.000,00
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ESPECIE N/A
GARANTIAS Fundo de Despesas.
QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 12 série: 765.389

22 série: 406.349

32 série: 48.585

42 série: 29.677

DATA DE VENCIMENTO 12 série: 18/11/2030

22 série: 16/11/2032

32 série: 16/11/2032

42 série: 16/11/2035
REMUNERACAO 12 série: 105% da Taxa DI
22 série: Prefixada a 14,15% a.a.
32 série: IPCA + 8,20% a.a.
42 série: IPCA + 8,70% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 4122/ 12, 22, 32 e 42

VOLUME TOTAL PREVISTO 500.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Despesas.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 12 série: 121.949

22 série: 178.051

32 série: 100.000

42 série: 100.000

DATA DE VENCIMENTO 12 série: 15/10/2032

22 série: 17/10/2033

32 série: 15/10/2035

43 série: 15/10/2036
REMUNERAGAO 12 série: 103,50% da Taxa DI
22 série: prefixado a 14,1849% a.a.
32 série: IPCA + 8,1308% a.a.
42 série: 105,50% da Taxa DI
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A
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ANEXO Il

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*)

FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS TIPOS FUNDOS, QUANDO HOUVER — DESCRICAO
CONTRATUAL

(Informagées Adicionais podem ser obtidas no respectivo contrato de garantia e/ou Termo de Securitiza¢éo)
*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou Termo de Securitizagcdo

I. Aval: garantia fidejussdria prestada por (i) Sr. Francisco Joaquim Schio; (ii) Sr. Moacir Joaquim
Schio; (iii) Sra. Maria do Caravagio Schio Montanari; (iv) Sra. Rita Maria Schio Armiliato; (v) Schio
Cereais Importacdo e Exportacdo Ltda.; e (vi) Rubifrut — Agroindustrial Ltda..

Il. Fundo de Despesas:

“SECAO Il — TERMOS DEFINIDOS

Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicdes, no singular ou no plural, sem
prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, sendo certo que
guaisquer termos utilizados em letras maildsculas, eventualmente ndo definidos neste
instrumento, terdo o significado a eles atribuidos no Termo de Emissao:

()

“Conta Fundo de Despesas” Significa a conta corrente de n2 5804-1, na agéncia 3396 do Banco
Bradesco S.A. (237), de titularidade da Securitizadora, na qual deverao ser depositados os recursos
do Fundo de Despesas;

(...)

“Fundo de Despesas” O fundo de despesas a ser constituido na Conta Fundo de Despesas, por
meio da deducdo, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, dos recursos recebidos na
integralizacao dos CRA até o montante equivalente ao Valor do Fundo de Despesas, que conterd
recursos para fazer frente as despesas do Patrimbénio Separado, observadas as regras
estabelecidas na Nota Comercial.

(...)

“Valor do Fundo de Despesas” O valor total de RS 285.000,00 (duzentos e oitenta e cinco mil
reais).

“Valor Minimo do Fundo de Despesas” O valor total de RS 145.000,00 (cento e quarenta e
cinco mil reais).

(...)

8. CLAUSULA OITAVA — GARANTIAS
(...)
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8.1.1. Fundo de Despesas. Na Data de Primeira Integralizacdao, com os recursos recebidos na
Integralizacao dos CRA, a Emissora retera na Conta Fundo de Despesas, para os fins de pagamento
das Despesas Iniciais e Despesas Recorrentes a serem incorridas durante o primeiro ano da
Operacio, o valor de RS 285.000,00 (duzentos e oitenta e cinco mil reais), destinado a constitui¢do
de um fundo de despesas (“Fundo de Despesas”). A Securitizadora podera solicitar a recomposicao
do Fundo de Despesas pela Devedora quando verificar que o montante depositado na Conta
Fundo de Despesas é inferior a RS 145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais), atualizado
anualmente, pela variagdo acumulada do IPCA (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”), sendo
certo que tal verificagdo pela Emissora ocorrera semestralmente a partir da Data de Emissao dos
CRA.

8.1.1.1. A Devedora deverd recompor, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do
recebimento da notificacdo, o Fundo de Despesas, com o montante necessario para que os
recursos existentes no Fundo de Despesas, apds a recomposicdo, sejam, no minimo, iguais ao
Valor Minimo do Fundo de Despesas, mediante transferéncia dos valores necessdrios a sua
recomposicdo diretamente para a Conta Fundo de Despesas, devendo encaminhar extrato de
comprovacao da referida recomposicdo a Securitizadora, com copia ao Agente Fiducidrio.

8.1.1.2. Os recursos do Fundo de Despesas serdo utilizados pela Securitizadora para fazer frente as
despesas do Patrimonio Separado.

8.1.1.3. A Devedora ndo poderd, em qualquer hipdtese, se abster do cumprimento de suas
obrigacbes previstas nos Documentos da Operacdo em razdo da constituicdo do Fundo de
Despesas, ou ainda, solicitar a Securitizadora que utilize os recursos do Fundo de Despesas para
guitacdo de eventuais obrigacdes inadimplidas.

8.1.1.4. Uma vez cumpridas integralmente as Obriga¢des Garantidas e encerrado o Patriménio
Separado, nos termos dos Documentos da Operagdao, a Securitizadora devera transferir a
totalidade dos recursos do Fundo de Despesas, liquidos de tributos, para a Conta Livre
Movimentacdo, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da referida quitacdo.

(...)

I1l. Alienacdo Fiduciaria de Imével:

“Il — CONSIDERANDO QUE:
(...)

(i) a Fiduciante é proprietaria e possuidora legitima dos imdveis: (i) objeto da matricula n®
33.241 (“Imével 33.241”);(ii) objeto da matricula n? 24.755 (“Imdvel 24.755”); (iii) objeto da
matricula n245.117 (“Imdvel 45.117”); (iv) objeto da matricula n? 40.106 (“Imével 40.106"); (v)
objeto da matricula n? 44.400 (“Imével 44.400”); (vi) objeto da matricula n2 44.397 (“Imdvel
44.397"); (vii) objeto da matricula n? 44.399 (“Imével 44.399”); e (viii) objeto da matricula
n244.396 (“Imovel 44.396”); e (ix) objeto da matricula 20.932 (“Imdvel 20.932”), todas as
matriculas do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Vacaria, com a descricdo conforme
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Anexo I, os quais podem ou ndao compreender, além do terreno, construcdes, edificacdes,
plantacgdGes, arvores e outras acessdes e benfeitorias, bem como todo e qualquer direito relativo
ao Imodvel que esta detenha ou venha a possuir, que, salvo os 6nus ja constituidos, se houver,
expressamente indicados no Anexo Il ao presente instrumento, se encontra livre e desembaragado
de todos e quaisquer Onus, gravames, feitos ajuizados, fundados em agbes reais ou pessoais
reipersecutodrias, dividas, duvidas, penhoras, impostos, taxas ou tributos federais, estaduais ou
municipais de qualquer natureza ou hipotecas (quando referido em conjunto o Imével 33.241,
Imoével 24.755, Imovel 45.117, Imovel 40.106, Imdvel 44.400, Imobvel 44.397, Imovel 44.399 e
Imoével 44.396, Imével 20.932, quando referidos em conjunto “Imdveis”);

(...)

(v) para assegurar o fiel, integral e pontual cumprimento pela Schio, de (i) de todas as
obrigacdes assumidas pela Schio por ocasido da emissao da Nota Comercial, incluindo, mas ndo se
limitando, ao adimplemento das obrigacdes pecuniarias, principais ou acessdrias, presentes ou
futuras, no seu vencimento original ou antecipado, conforme previsto no Termo de Emissdo, tais
como os montantes devidos a titulo do Valor Nominal Unitdrio, da Remuneragao (conforme
definido na Nota Comercial), Encargos Moratdrios (conforme definido na Nota Comercial) e de
eventuais custas, honorarios, tributos, penalidades e indenizagGes relativas a Nota Comercial; e (ii)
dos custos e despesas incorridos e a serem incorridos em relagdao a emissdao ou manutencdo dos
CRA e do Patrimonio Separado(conforme definido na Nota Comercial), bem como em relacdo a
cobranca dos Direitos Creditérios do Agronegécio (conforme definido na Nota Comercial) lastro
dos CRA e excussdo das garantias, incluindo, mas ndo se limitando, a penas convencionais,
honordrios advocaticios, tributos, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, incluindo
mas ndo se limitando a eventuais registros, aditamentos, instrumentos e/ou mecanismos
necessarios para reforco das Garantias (“Obrigacdes Garantidas”), ficou acordado que seria
constituida a alienacdo fiducidria dos Imodveis, incluindo todas as acessGes, melhoramentos,
benfeitorias, construcdes, instalagdes realizadas neste, inclusive a totalidade da plantacao de
macas existente nos Imdveis;

(-..)
1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. Objeto: Para assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas a Fiduciante aliena

fiduciariamente em favor da Fiducidria, os Imodveis conforme descritos no item “i” dos
Considerandos e no Anexo | deste Contrato (“Aliena¢do Fiduciaria”):

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA ALIENACAO FIDUCIARIA DOS IMOVEIS

2.1. Objeto da Alienacgao Fiduciaria: Conforme disposto no item 1.1. acima, a Fiduciante outorga
a Fiduciaria nesse Contrato em garantia as ObrigacGes Garantidas, transferindo a propriedade
resoluvel e a posse indireta dos Imdveis.

2.1.1 Os Iméveis, ora alienados fiduciariamente, encontram-se perfeitamente livre de quaisquer
onus e gravames, conforme certidoes de matriculas anexas na forma do Anexo Il deste Contrato,

constante no Anexo Il do presente Contrato, com a exce¢ao do Imdvel 45.117 que possui gravado
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em sua matricula (R.7) uma alienagao fiducidaria em favor de Itau Unibanco S.A., inscrito no
CNPJ/ME sob o n? 60.701.190/0001-04, na data de assinatura deste Contrato que devera ser
baixada antes do registro desse Contrato no servigo registral competente.

2.2.  Abrangéncia da Alienagdo Fiducidria e Vigéncia: A presente Alienagao Fiduciaria abrange a
propriedade dos Imdveis e, nos termos dos artigos 1.253 ao artigo 1.259 do Cddigo Civil, e artigo
1.248, V, todas as acessOes, melhoramentos, benfeitorias, construcdes, instalagdes realizadas
neste, inclusive a totalidade da plantagdo de macgas existente nos Imdveis, e vigorara até o
adimplemento das Obriga¢Ges Garantidas, observado a Clausula 2.2.2. abaixo.

2.2.1. O Anexo IV detalha as acessdes, melhoramentos, benfeitorias, construgdes, instalacdes
realizadas neste, inclusive a totalidade da plantacdo de macds existente nos Imdveis, sendo essas
caracterizadas por:

(i) Imoével 45.117:

guadra V1, n? de plantas 36.380, drea de 16,60ha;
guadra v2, n2 de plantas 78.617, area 17,83ha;
guadra v3, n2 de plantas 48.186, area 11,42ha;
qguadra v4, n? de plantas 42.714, area 11,38ha;
guadra v5, n2 de plantas 43.616, area 10,75ha;
guadra v6, n2 de plantas 22.323, area 11,12ha;
guadra v7a, n? de plantas 15.442, area 7,54ha;
guadra v7B, n? de plantas 15.679, area 4,16ha;
guadra v8, n de plantas 40.360, area 14,75ha;
guadra v9A, n? de plantas 33.175, area 13,27ha;
guadra v9B, n2 de plantas 40.925, area 15,40ha;
quadra v10A, n2 de plantas 27.650, drea 11,42ha;
qguadra v10B, n? de plantas 46.450, area 18,58ha;
qguadra v21A, n2 de plantas 869, area 0,42ha;
quadra v21B, n? de plantas 15.777, area 4,27ha;
qguadra v22, n? de plantas 13.358, area 3,32ha;

(ii) Imodvel 20.932:

qguadra ni23A, n? de plantas 45.477, area 9,55ha;

guadra ni23B, n2 de plantas n2 de plantas 5.312, area 1,55ha;
guadra NI24, n2 de plantas 17.854, area 6,05ha;

(iii) Imével 44.400:

guadra sl16, n2 de plantas 12.990, area 4,37ha;
guadra sl17, n2 de plantas 18.270, area 6,64ha;
guadra s18, n? de plantas 24.836, 4drea 7,58ha;

guadra sl19, n2 de plantas 18.550, area 7,11ha;
guadra sl20, n2 de plantas 11.410, area 4,09ha;
guadra sl 21, n2 de plantas 16.270, area 5,97ha;
guadra sl22, n2 de plantas 24.850, area 9,09ha;
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quadra sl 23, n2 de plantas 12.260, area 4,84ha;
qguadra sl24, n? de plantas 11.140, area 3,98ha;
qguadra sl 25, n2 de plantas 27.410, area 10,26ha;
quadra sl 26A, n2 de plantas 4.850, area 1,75ha;
guadra sI26B, n2 de plantas 6.280, area 2,16ha;
quadra sl27, n2 de plantas 7.990, area 3,12ha;
qguadra sI28, n2 de plantas 2.850, area 0,60ha;
qguadra 28B, n? de plantas 1.665, area 0,66ha;
qguadra sl 29, n2 de plantas 17.700, 4rea 6,01ha;
quadra sl 29B, n2 de plantas 13.698, area 2,74ha;
guadra sl29C, n? de plantas 16.488, area 3,52ha;
guadra sl30, n2 de plantas 19.280, area 7,27ha;
guadra sl31, n2 de plantas 14.850, area 4,54ha;
guadra sl 32, n2 de plantas 30.280, drea 11,07ha;
guadra sl33, n2 de plantas 34.560, area 11,96ha;
guadra sl34, n2 de plantas 28.840, area 10,53ha;

(iv) Imoével 44.397:

guadra sl41, n2 de plantas 51.990, area 9,71ha;
guadra sl42, n2 de plantas 63.990, area 11,70ha;
guadra sl43, n2 de plantas 29.710, area 5,56ha;
guadra sl44, n2 de plantas 37.600, area 8,01ha;
guadra sl45, n2 de plantas 20.800, area 3,18ha;
guadra sl46, n2 de plantas 35.510, area 8,64ha;
guadra sl47, n2 de plantas 22.600, area 4,62ha;
guadra sl48, n2 de plantas 13.610, area 2,97ha;
guadra sl49, n2 de plantas 38.890, area 8,36ha;
guadra sI50, n2 de plantas 49.501, area 7,32ha;
qguadra sl51, n2 de plantas 25.440, area 4,35ha;
qguadra sl52, n2 de plantas 5.194, area 2,00ha;
guadra sI53, n2 de plantas 63.780, area 11,97ha;
qguadra sl63, n2 de plantas 4.611, area 1,66ha;
guadra sl64, n2 de plantas 8.036, area 2,70ha;

(v) Imdvel 44.399:

guadra sl54 (parcial), n2 de plantas5.194, drea 1,00ha;
guadra slI55 (parcial), n2 de plantas 4.800, area 0,84ha;
guadra sI56, n2 de plantas 47.420, area 8,74ha;
qguadra 64(parcial), n? de plantas 8.036, area 2,70ha;

(vi) Imovel 44.396:

guadra sl1, n2 de plantas 11.582, area 2,99ha;

guadra sl2, n2 de plantas 4.336, area 1,24ha; e

guadra sl3 (parcial), n? de plantas 19.285, area 6,75ha.
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(vii) Imovel 24.755:
Ndo hd plantagdo de magas existente;

(viii) Imdvel 33.241:
Ndo hd plantagdo de magas existente;

(ix) Imovel 40.106:
Ndo hd plantagdo de magas existente;

2.2.2. Desde que a Fiduciante esteja adimplente com as Obriga¢des Garantidas fica permitida a
colheita das planta¢Ges de maca existente nos Imdveis.

2.3. Transferéncia da Propriedade Fiducidria: A transferéncia da propriedade fiduciaria os
Imdveis, na forma do tem 1.1 acima e dessa Clausula Segunda, opera-se com o registro do
presente Contrato no respectivo Cartério de Registro de Imdveis do local onde os Imdveis estdo
estabelecidos.

2.3.1. Mediante o registro do presente Contrato no Cartério de Registro de Imdveis, estard
constituida a propriedade fiduciaria sobre os Imdveis em nome da Securitizadora, efetivando-se o
desdobramento da posse e tornando-se a Securitizadora, possuidora indireta dos Imdveis objeto
da presente garantia fiduciaria.

2.3.2. As Partes autorizam e determinam, desde ja, que o Sr. Oficial do Servico de Registro de
Imdveis competente proceda, total ou parcialmente, a todos os assentamentos, registros e
averbacoOes necessarios decorrentes da presente Alienacdo Fiduciaria, isentando-o de qualquer
responsabilidade pelo devido cumprimento do disposto neste Contrato.

2.4. Prenotacdo e Registro no Cartério de Registro de Imoveis: Esse Contrato, e seus eventuais
aditamentos, deverdo ser registrados no Cartério de Registro de Imdvel competente em até 30
(trinta) Dias Uteis contados da data em que o valor do CRA vier a ser depositado na Conta
Centralizadora, prorrogavel uma Unica vez por mais 30 (trinta) Dias Uteis, desde que a Fiduciante
comprove que esteja sendo diligente no cumprimento de todas as exigéncias do cartdrio de
registro de imdveis e do cartério de titulo e documentos

2.4.1. Uma vez concluido o registro a Fiduciante devera encaminhar 1 (uma) via original desse
Contrato e de seus eventuais aditamentos registrados para a Fiduciaria, no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis contados da disponibilizagdo pelo Cartério de Registro de Iméveis.

2.5. Utilizacao dos Imdveis Alienados Fiduciariamente: Fica assegurada a Fiduciante, enquanto
adimplente em relacdo as ObrigacOes Garantidas, a livre utilizacdo, por sua conta e risco, dos

Imdveis, sendo certo que, apds a data de celebragdo do presente Contrato:

2.5.1. A Fiduciante assume a obrigacdo de guardar e bem conservar os Imdveis, mantendo-os em
perfeita condicdo de uso;
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2.5.2. A Fiduciante podera promover acessdes e quaisquer benfeitorias, fixas ou removiveis,
destinadas a adequac¢do dos Imdveis as suas atividades, sem a expressa anuéncia da Fiduciaria,
desde que as acessGes ou quaisquer benfeitorias, fixas ou removiveis, ndo possam alterar a
finalidade dos Imdveis e/ou que tenham relagdo com seu objeto social;

2.5.3. A Fiduciante serd responsdvel por manter, conservar os Imdveis, bem como pagar
pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer outros tributos, contribuicdes ou encargos
gue incidem ou venham sobre eles incidir ou que sejam inerentes a garantia;

2.5.4. A Fiduciante sera responsavel pela correta utilizagdo dos Imodveis perante terceiros e
perante o poder publico, devendo indenizar qualquer prejuizo ou dano, material ou pessoal, a que
der causa; e

2.5.5. Observado o disposto nos itens (2.5.2) e (2.5.3), acima, a Fiduciante sera vedado (a) realizar
gualquer conduta, comissiva ou omissiva, que possa, segundo critérios razodveis, depreciar, por
em risco ou de qualquer forma prejudicar o valor dos Iméveis, (b) usar e/ou gozar dos Imdveis
com finalidades distintas daquelas usualmente praticadas, bem como modificar a destinacdo
econdmica principal dos Imdveis, e/ou (c) iniciar qualquer ato que venha a onerar ou alienar, de
forma onerosa ou gratuita, os Iméveis.

2.6. Possibilidade de Excussao dos Imdveis: Em observancia ao art. 26, §12 e §22, da Lei
9.514/97, as Partes estabelecem que, em caso de inadimplemento de quaisquer das Obrigacdes
Garantidas, a Securitizadora poder3 iniciar o procedimento de excussdo da presente Alienacdo
Fiduciaria através da intimacdo da Fiduciante. As Partes estabelecem o prazo de caréncia de 1
(um) Dia Util para expedicdo da intimac¢do de purgacdo da mora.

2.6.1. Observado o prazo previsto na Clausula 2.5 acima, a Fiduciante sera intimada para purgar a
mora no prazo de 15 (quinze) dias contados do inicio do procedimento de excussdo mediante o
pagamento do saldo das Obriga¢gdes Garantidas, os Encargos Moratdrios e os demais encargos e
despesas de intimagao, inclusive tributos, contribuicdes condominiais e associativas, se houver.

2.7. Procedimento de Intimagdo: O procedimento de intimagao para pagamento, no caso das
Obrigac¢des Garantidas, obedecerd aos seguintes requisitos:

a) a intimacdo sera requerida pela Securitizadora, ao Oficial do Servico de Registro de
Imdveis, indicando o valor devido e ndo pago, os juros convencionais, as penalidades cabiveis e
demais encargos contratuais e legais;

b) a diligéncia de intimacdo sera realizada pelo Oficial do Servigo de Registro de Imdveis da
circunscricdo imobilidria onde se localizar os Imdveis, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser
realizada por seu preposto, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo correio, com
aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pelo representante legal da Fiduciante ou por
procurador regularmente constituido;
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c) a intimagdo serda feita a Fiduciante, a seu representante legal ou a procurador
regularmente constituido;

d) se o destinatdrio da intimagao se encontrar em local incerto e ndo sabido, ou se furtar ao
recebimento da intimacgao, tudo certificado pelo Oficial do Servigo de Registro de Imdveis, ou caso
nao seja encontrado apds 3 (trés) diligéncias consecutivas, competird ao primeiro promover sua
intimacgao por edital, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagao
no local dos Imoveis;

e) a Fiduciante poderd efetuar a purgacdo da mora aqui referida: i) entregando, em dinheiro,
ao Oficial do Servico de Registro de Imdveis competente o valor necessdrio para a purgacdo da
mora.

2.7.1. Purgada a mora perante o Servico de Registro de Imdveis, este Contrato se restabelecers,
caso em que, nos 3 (trés) dias seguintes, o Oficial entregara a Securitizadora as importancias
recebidas, cabendo a Fiduciante o pagamento das despesas de cobranca, de intimacdo, e de
eventuais despesas da Fiduciaria com publicagdes.

2.7.2. Eventual diferenca entre o valor objeto da purgacado da mora e o devido no dia da purgacdo
deverd ser paga pela Fiduciante juntamente com os demais débitos que eventualmente vencerem
apos a purgacao da mora no Servico de Registro de Iméveis competente.

2.7.3. Considerando que os procedimentos e os prazos estabelecidos na presente cldusula estdo
diretamente relacionados ao que prevé a legislacdo brasileira, as partes acordam desde ja que as
alteracdes legais prevalecerdo aos procedimentos e prazos estabelecidos na presente clausula.

2.8. Consolidacao da Propriedade: Caso nao haja a purgag¢ao da mora em conformidade com o
disposto nesse Contrato, podera a Securitizadora, mediante a apresentacdao do devido
recolhimento do Imposto sobre Transmissdao de Bens Imdveis, requerer ao Oficial do Servico de
Registro de Imdveis que certifiqgue o decurso in albis do prazo para purgacao da mora e consolide,
em nome da Securitizadora, a propriedade plena dos Iméveis, contando, a partir do registro da
consolidagao, o prazo para a realizagdao dos leildes extrajudiciais previstos na presente Alienagao
Fiduciaria.

2.9. Alienagao dos Imdveis: Uma vez consolidada a propriedade do Imdével em nome da
Securitizadora, por forca da mora, os Imdveis devera ser alienado pela Securitizadora a terceiros,
com observancia dos procedimentos previstos na Lei 9.514/97 e demais dispositivos legais
vigentes aplicaveis ao caso, como a seguir se explicita:

a) a alienacdo far-se-a sempre por publico leildo, extrajudicialmente e Unico para os Imdveis;
b) o primeiro leildo publico serd realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da data do

registro da consolidacdo da propriedade em nome da Securitizadora, devendo os Imédveis ser
ofertado no primeiro leildo pelo valor estabelecido no item 5.1. abaixo;
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c) nao havendo oferta em valor igual ou superior ao que as Partes estabeleceram, conforme
alinea "b" acima, os Imdveis sera ofertado em segundo leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze)
dias contados da data do primeiro leildo publico, pelos valores do saldo devedor das Obrigacdes
Garantidas, com todos os encargos apurados até entdo e acrescidos do valor devido na data do
segundo leildo e ainda acrescido dos encargos legais, inclusive tributos e despesas, as quais
englobam a soma das importancias correspondentes aos encargos e custas de intimac¢do e as
necessarias a realizacdao do leildo, nestas compreendidas as relativas ao anuncio e a comissao do
leiloeiro, tudo conforme previsto no art. 27, §§ 22 e 39, da Lei 9.514/97;

d) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital Unico, publicado por 3 (trés) dias, ao
menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local dos Imdveis. A Fiduciante serd comunicada
por simples correspondéncia enderecada ao endereco constante no predmbulo desta Alienacdo
Fiduciaria acerca das datas, locais e hordrios de realizacdo dos leilGes; e

e) a Securitizadora, jd como titular da propriedade plena, transmitird tal propriedade e a
posse dos Imodveis ao licitante vencedor.

2.10. Conceitos para Fins de Leildo: Para fins do leildo extrajudicial, as Partes adotam os
seguintes conceitos:

a) valor dos Imdveis sdao aqueles mencionados no item 5.1. abaixo, ai incluido o valor das
benfeitorias, ativo bioldgico e acessdes;

b) valor da divida é o equivalente a soma das seguintes quantias: (i) valor das Obrigacdes
Garantidas, nele incluidas as prestacdes ndo pagas até o dia do leildo bem como das penalidades
moratdrias, encargos e despesas abaixo elencadas; (ii) custeio dos reparos necessarios a reposicao
dos Imdveis em bom estado de manutengdo e conservagdo, a menos que a Fiduciante ja a tenha
devolvido em tais condi¢cdes a Securitizadora ou ao adquirente no leildo extrajudicial; e (iii)
despesas com a consolidacao da propriedade em nome da Securitizadora, incluindo, mas ndo se
limitando aos custos cartorarios e o Imposto de Transmissdao de Bens Imdveis (“ITBI”); e (iv) e
despesas para manutencdo dos CRA; e

c) despesas sdo o equivalente a soma dos valores despendidos para a realizagdao do publico
leildo, neles compreendidos, entre outros: (i) os encargos e custas de intimac¢do da Fiduciante; (ii)
0s encargos e custas com a publicacdo de editais; (iii) a comissdo do leiloeiro; e (iv) despesas
razodveis e comprovadas que venham a ser incorridas pela Securitizadora, inclusive honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais para fins de excussao do presente Contrato.

2.11. Possibilidade de Segundo Leildo: Se o maior lance oferecido no primeiro leildo for inferior
ao valor dos Imadveis indicado no item 4.1. abaixo, sera realizado segundo leildo; se superior ao
valor da divida, seja no primeiro leildo, seja no segundo, a Securitizadora entregara a Fiduciante a
importancia que sobejar, na forma adiante estipulada.

2.12. Procedimentos do Segundo Leildo: No segundo leildo, observado o disposto na alinea "c"
do item 2.9 acima:

aneiro Sdo0 Paule www. pentagonotrustee.com.br




Rio de J

\’ «® :
RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO -’ PEA/ T/’ (;()/\/()

EXERCICIO DE 2025

a) serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor das Obriga¢des
Garantidas executadas juntamente com as despesas descritas na Clausula 2.9, supra, e na
legislagdo em vigor, hipétese em que, nos 5 (cinco) dias subsequentes ao integral e efetivo
recebimento, a Securitizadora entregard a Fiduciante a importancia que sobrar, se aplicavel; e

b) se o maior lance oferecido ndo for igual ou superior ao valor da divida, este podera ser
aceito pela Fiducidria, a seu exclusivo critério e a Fiduciante continuara responsavel pelo
pagamento do valor remanescente das Obrigacdes Garantidas, razdao pela qual a Fiduciante
renuncia, neste ato e na melhor forma de direito, ao que dispde o artigo 27, § 592, da Lei 9.514/97.

2.13. Valor Superior a Importancia a ser Restituida: Se em primeiro ou segundo leildo sobejar
importancia a ser restituida a Fiduciante, a Securitizadora colocara a diferenca a sua disposicao no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar do respectivo recebimento, podendo tal diferenca ser
depositada em conta corrente da Fiduciante.

2.14. Reintegracdo Judicial: Em ndo ocorrendo a restituicdo da posse dos Imdveis no prazo e
forma ajustados, a Securitizadora, seus cessiondrios ou sucessores, inclusive os respectivos
adquirentes em leildo ou posteriormente, poderdo requerer a imediata reintegracdo judicial de
sua posse, declarando-se a Fiduciante ciente de que, nos termos do artigo 30 da Lei 9.514/97, a
reintegracdo serd concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupac¢do no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, a consolida¢do da propriedade do dominio
util dos Imdveis em nome da Securitizadora, ou o registro do contrato celebrado em decorréncia
da venda dos Imoéveis no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da acdo
de reintegracdo de posse, cumulada, se for o caso, com cobranca do valor da taxa didria de
ocupacao fixada judicialmente, nos termos do art. 37-A da Lei 9.514/97, e demais despesas
previstas nesta Alienacdo Fiduciaria.

2.14.1. Considerando que os procedimentos e os prazos estabelecidos na presente Clausula estao
diretamente relacionados ao que prevé a legislagao brasileira, as partes acordam desde ja que as
alteragdes legais prevalecerao, aos procedimentos e prazos estabelecidos, na presente clausula.

2.14.2. Responde o Fiduciante pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes condominiais e
quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre a os Imdveis, cuja posse tenha
sido transferida para o Fiduciario, até a data em que o fiducidrio vier a ser imitido na posse.

2.15. Retenc¢do de Benfeitorias: Nos termos do § 42 do art. 27 da Lei 9.514/97, jamais havera
direito de retencao por benfeitorias.

2.16. Desapropriacdo dos Imdveis: Na hipdtese de desapropriacdo total ou parcial dos Imdveis, a
Securitizadora, como proprietaria, ainda que em cardter resollvel, serd a Unica e exclusiva
beneficidria da justa e prévia indenizacdo paga pelo Poder Expropriante, salvo se as ObrigacOes
Garantidas ja tiverem sido integralmente quitadas, sendo certo que no caso de desapropriacao
deverad ser realizado o refor¢o de garantia para o cumprimento da Razdo de Garantia.
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2.16. Se, no dia de seu recebimento pela Fiduciante, a indenizagao acima tratada for (a) superior
ao valor das Obrigagbes Garantidas, a importancia que sobejar serd entregue a Fiduciante,
conforme aplicavel, na forma disciplinada neste Contrato; ou (b) inferior ao valor das Obriga¢des
Garantidas, a Fiduciante continuara obrigada pelo saldo remanescente das ObrigagGes Garantidas,
devendo paga-lo de imediato.

2.17. Para o imediato exercicio dos direitos assegurados na presente Cldusula 2, obriga-se a
Fiduciante a entregar incontinenti os Imdveis, sob pena de, caso ndo o faga, vir a ser
responsabilizado civil e criminalmente, inclusive por perdas e danos.

2.18. A Fiduciante obriga-se a praticar todos os atos e cooperar com a Fiducidria em tudo que se
fizer necessario e estiver ao seu alcance para o cumprimento dos procedimentos aqui previstos,
inclusive no que se refere ao atendimento de eventuais exigéncias legais e regulamentares
necessarias ao recebimento dos Imdveis.

2.18.1.Em caso de qualquer tipo de descumprimento das obrigacdGes de fazer e ndo fazer
pactuadas nas cldusulas acima, incluindo, mas ndo se limitando a criacdo de embaracos ao
ingresso nas dependéncias e ao cumprimento das medidas necessdrias a aplicacdo do
procedimento especial de execuc¢do judicial da Alienacao Fiducidria ajustada acima, ficard a
Fiduciante sujeita ao pagamento de multa cominatdria didria em favor da Fiducidria no importe de
RS 30.000,00 (trinta mil reais), incidindo a penalidade desde o inadimplemento até o momento em
gue ele venha a ser sanado. A sancdo ora ajustada pelas Partes é fixada como reforco negativo ao
cumprimento dos termos acima previstos e ndo exclui a ado¢do de outras medidas judiciais
cabiveis.

2.18.2. Considerando que o procedimento acima previsto foi fixado de comum acordo pelas
Partes, ambas devidamente assessoradas, em condicdo de paridade, a Fiduciante renuncia, neste
ato, ao direito de questionar judicialmente o modo de expropriagao ora combinado, inclusive
guanto a forma de avaliagdo e expropriacao dos Iméveis.

2.18.3. A Fiduciante também renuncia, neste ato, em favor da Fiduciaria, a qualquer privilégio legal
gue possa afetar a livre e integral exequibilidade ou exercicio de quaisquer direitos da Fiducidria
nos termos deste Contrato, estendendo-se referida rendncia a quaisquer direitos de preferéncia
ou direitos relativos a posse indireta do Imével por parte da Fiduciante.”
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